MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalurgiei, nr. 12 - 18, Grand_Arena, etaj 1, _sectord4, Bu
COMNSHIUL LOCAL AL SECTORULUIS

SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

...........................

ie;/__

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii de ciitre Directia de Administrare a Unititilor de invitimant Sector
4, a unui spatiu in suprafati de 3200 mp in Centrul Comercial Grand Arena Berceni, in vederea
asigurarii continuititii activititilor de invatimint pe durata lucririlor de modernizare si
consolidare a gridinitelor din sectorul 4

Consiliul Local al Sectorului 4;

Avand iIn vedere Raportul de specialitate nr.6679/27.09.2018, intocmit de cétre Directia de
Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 4;

Tinédnd cont de expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 227/13.09.2017 privind
inflintarea Directiei de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 4, cu modificarile si completdrile
ulterloare

Tn conformitate cu prevederile art. 1777 si urmétoarele din Codul civil;

In temeiul art. 45 alin. (3), art. 81 alin. (4) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea de citre Directia de Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 4,
a unui spatiu in suprafatd de 3200 mp in Centrul Comercial Grand Arena Berceni, In vederea asiguririi
continuitafii activititilor de Invdtimant pe durata lucrérilor de modernizare si consolidare a gradinitelor
din sectorul 4.

Art.2 Se aprobd modelul contractului de inchiriere ce urmeazi a se Incheia intre proprietarul
spatiului, societatea Euroinvest Intermed S.R.L. in calitate de locator §i Directia de Administrare a
Unititilor de Invatimant Sector 4, in calitate de locatar, conform Anexei la prezenta.

Art3 Se imputerniceste Directorul General al Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invitimant Sector 4 si semneze contractul de inchiriere, actele aditionale si operatiunile ce decurg d1n
derularea contractului.

Artd4. Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, iar comunicarea acesteia va fi
efectuatd de catre Serviciul Tehnic Consiliul Local.

PRESEDINTE DE SEDINIA R
Cosmin-Constantin BARBALAU
Contrasemneazi,

Conform Legii nr. 215/2001
Secretarul Sectorului 4

Diana Anca ARTENE



ANEXA LA HCLS4
Nr./.eeeen. 2018

CONTRACT DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)

1. Partile contractante:

- Directia de Administrare a Unititilor de Inviitimant Sector 4, cu sediul in Bucuresti, B-dul Metalurgiei nr.
12-18, Grand Arena, etaj 1, Sector 4, CIF 38248861reprezentatd prin Director General, Ana Maria MOCANITA
in calitate de Locatar, pe de o parte

si

- S8.C. EUROINVEST INTERMED S.R.L. cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 4, B-dul Metalurgiei nr. 12-
18, Grand Arena,, numdr de inmatriculare J40/815/2016, cod fiscal RO 16386782, reprezentatd prin Harfi
Lucien - Administrator, in calitate de Locator, pe de alti parte.

2. Definitii

2.1 - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) Contract — reprezinti prezentul contract si toate Anexele sale.

b) Locatar si Locator - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

¢) Pretul contractului - pretul platibil Locatorului de catre Locatar, In baza contractului, pentru indeplinirea integrali
si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d) Forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi gregelii sau vinei acestora, care
nu putea fi previzut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundafii sau orice alte catastrofe
naturale, restric{ii apdrute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativi. Nu este
considerat fortd majori un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

e). zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1 - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural
si vice -versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2 - Termenul “zi” sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice, daci nu se specifici in mod diferit.
Termenul exprimat in zile Incepe s3 curga de la inceputul primei ore a primei zile a termenului i se incheie la expirarea
ultimei ore a ultimei zile a termenului; ziva in cursul cireia a avut loc un eveniment sau s-a realizat un act al autoritétii
contractante nu este luatd in calculul termenului. Dac3 ultima zi a unui termen exprimat altfel decét in ore este o zi de
sarbitoare legald, o duminica sau o simbata, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmitoarei zile lucritoare.

Clauze obligatorii
4. Obiectul principal al contractului
4.1 — Obiectul contractului consta in inchirierea de citre Locator citre Locatar a unui spatiu in suprafatd de 3200 mp
in Centrul Comercial Grand Arena Berceni, in vederea asigurfrii continuititii activitdtilor de Invatdimant pe durata
lucririlor de modernizare si consolidare a gridinitelor din sectorul 4.
4.2 - Spatiul mentionat la alineatul precedent, in suprafata de 3200 m.p. este previdzut in anexa la prezentul.
5. Pretul locatiunii
5.1. Pretul locatiunii este de 8, 33 EURO/mp/luni fard TVA, aplicindu-se rata de schimb Euro /Lei a B.N.R. din data
platii. '
5.2. Pretul locatiunii va fi plitit de ciitre Locatar astfel:
--27 luni locatarul va beneficia de o perioadi de gratie, nedatorand chiria;
- 45 luni locatarul va datora chiria.
5.3. Pirtile vor stabili prin grafic, de comun acord, perioadele in care chiria se va datora de catre Locatar.



5.4 Pretul locatiunii include:
a) costul lunar al chiriei/mp, in Euro fardATVA
g

b} costurile lunare cu:

e Mentenanti sistem incilzire/climatizare

¢ Revizie lifturi

» Reparatii echipamente /instalatii clidire

e Servicii pazi si securitate

e Servicii curdfenie parti comune/cai de acces

s Servicii ridicare deseuri/salubrizare
5.5. In afara pretului total lunar al serviciilor, Locatarul va plati utilititile, in baza consumurilor reale fnregistrate de
catre acesta.
6. Durata contractului
6.1 — Contractul de locatiune este valabil pe o perioadi de 6 ani (72 Iuni), de la data semnérii §i Tnregistririi contractului
la Locatar, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional pe o perioada de 3 ani.
7. Executarea contractulni
7.1 - Contractul intrd in vigoare ia data semnarii de catre ambele parti si inregistrarii acestuia la Locatar.
7.2 Pentru perioada cuprinsi intre data semnérii Contractului si Data Predarii spatiului, Locatarul nu va datora Chirie.
Locatarul va datora chirie Locatorului incepind cu urmatoarea zi lucritoare de la data semnirii/incheierii procesului
verbal de predare-primire a spatiului inchiriat.
7.3. - Executarea contractului incepe la comanda Locatarului.
8. Standarde
8.1-Servictile prestate in baza Contractului vor respecta standardele, normativele si legislatia in vigoare.
9. Documentele contractului
9.1 - Documentele contractului sunt cele precizate mai jos si fac parte integrantd din prezentul contract:
®  schifte imobil, extras de carte funciara.
10. Obligatiile principale ale Locatorului
10.1 - Si predea Locatarului, Spatiul Inchiriat care face obiectul prezentului Contract, impreuni cu toate accesoriile
sale.
10.2 - S4 asigure Locatarului folosinta netulburat si utila a Spatiului inchiriat pe toatd durata Contractului, fiind dator
si se abtind de la orice fapt care ar impiedica folosinta netulburata si utild a Spatiului Inchiriat in termenii si conditiile
prezentului Contract, precum §i si il garanteze pe Locatar de tulburiirile provenite din fapta tertilor (cu exceptia
tulburirilor cauzate prin fapta tertilor care nu pretind vreun drept asupra Spatiului Inchiriat). Locatoru! nu va putea s3
inchirieze bumul care face obiectul prezentului Contract vreunui tert, pe toatd durata de valabilitate a prezentului
Contract de Inchiriere.
10.3 - S& il asigure pe Locatar si sé 1i garanteze acestuia cd nimeni nu are nici un drept, de niciun fel, asupra Spatiului
Inchiriat si ¢ nu I-a mai inchiriat la nici o persoani fizici sau juridics, pentru durata inchirierii previzuta in prezentul
Contract, §i nu o va face nici in viitor, pand la Incetarea acestui Contract.
10.4 - S il garanteze pe Locatar contra tuturor viciilor Spatiului Inchiriat care impiedici sau micsoreazi folosirea lui,
chiar daci nu le-a cunoscut la incheierea Contractului si fard a tine seama daci ele existau dinainte ori au survenit in
cursul locatiunii.
10.5 - Daca Locatorul nu inlaturd viciile in cel mai scurt timp, dupa sesizarea prealabild formulatd de citre Locatar,
acesta din urmi are dreptul la o scéidere proportionald a Chiriei.
10.6 - Sa mentind pe toatd durata contractului valabilitatea politei de asigurare a Cladirii.
10.7 - Si declare i si garanteze Locatarului, ¢ in momentul semnarii Contractului nu existd nici un fel de litigiu aflat
pe rolul instantelor de judecatd sau instantei arbitrale cu privire la Spatiul ce face obiectul prezentului Contract, care
si impiedice derularea Contractului de Inchiriere.
10.8 - Locatoru] nu va fi responsabil pentru intreruperile serviciilor de mentenant care sunt canzate de un eveniment
de Forta Majora sau care nu sunt cauzate de culpa Locatorului.
10.9- Locatorul nu va fi tinut rispunzitor pentru nicio Intrerupere a utilititilor care nu este cauzati din culpa a
Locatorului. Locatorui va depune toate eforturile necesare pentru a restabili furnizarea de utilititi in cel mai scurt timp
posibil.



10.10 - Sa efectueze, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de reparafii care sunt necesare pentru a mentine Spatiul in stare
corespunzitoare de intrebuintare, cu exceptia celor datorate folosirii necorespunzitoare a acestora de catre Locatar sau
de citre angajatii, agentii, contractorii si/sau invitatii Locatarului, dupi caz.
10.11 - S execute pe cheltuiala sa lucréirile de reparatii/refacere a fatadei Cladirii, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzitoare a acestora de catre Locatar sau de cétre angajatii, agentii, contractantii si/sau invitatii Locatarului,
dupi caz.
10.12 - Si permitd instalarea de céitre Locatar a semnelor si logo-urilor sale, precum si a oricror alte reclame in
interiorul respectiv la exteriorul si la intrarea inspre Spatiul Inchiriat, in limita spatiului disponibil. Partile vor agrea cu
privire la locatia, dimensiunile si specificatiile oricaror astfel de semne, logo-uri sifsau reclame.
10.13 - Locatorul 1si asuma responsabilitatea si achite toate taxele pe care le are fati de stat (impozite pe cladiri,
impozite pe terenuri, asiguriri, etc.) izvoréte din dreptu!l de proprietate asupra Spatiului Inchiriat §i stabilite de lege in
sarcina sa, astfel incat sé asigure o folosin{a corespunzitoare pentru Locatar.
10.14 - Locatorul trebuie s& se asigure, ca dupd facturarea si incasarea costurilor corespunzatoare de la Locatar, plata
tuturor utilitatilor Spatiului Inchiriat ciitre furnizori este efectuatii fird intirzieri, in conditiile in care Locatarul este la
zi cu plata utilititilor in cauzi. La solicitarea Locatarului, Locatorul va furniza copit ale dovezii plitilor catre furnizorii
de utilitati.
10.15 - Locatorul va asigura:

a) Serviciile de Mentenanta ale spatiului;

b) Plata utilitatilor pentru incalzire/climatizare;

¢) Intretinerea echipamentelor de protectie contra incendiilor;

d) Functionarea racordurilor la refelele de apé, canalizare, electricitate si gaze ale Cladirii;

€) Reparatii si Intretinerea Cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor comune din dotare), cu exceptia
celor care sunt in sarcina Locatarului conform prezentului Contract si legislatiei aplicabile.
10.16 - In cazul in care in urma controalelor efectuate de ctre organele abilitate, potrivit legii, se constats ¢4 Locatorul
a incasat sume necuvenite de la Locatar, Locatorul are obligatia s restituie in timpul controlului si Tnainte de sesizarea
organelor competente, sa solutioneze cauzele respective, aceste sume, inclusiv penalititi, daune-interese, majoréri,
dobénzi aferente stabilite prin actele de control.
10.17- Locatorul se obligd si sprijine §i si pund la dispozifie Locatarului toate documentele necesare obtinerii
avizelor/acordurilor pentru functionarea spatiului inchiriat, conform destinatiei mentionati la obiectul contractului.

11. Obligatiile principale ale Locatarului

11.1 — Locatarul se obligd s& plateasci contravaloarea chiriei in termenele prevazute la art.6 alin. (1) lit. a) din Legea
nr. 72/2013.

11.2 - S# ia in primire Spagiul Inchiriat la data predirii prin semnarea procesului verbal de predare-primire, si
intrebuinteze Spatiul Inchiriat, locurile de parcare si orice alte parti din cladire cu prudenta si diligents, potrivit
destinatiei acestora si destinatiei Spatiului Inchiriat stabilita prin Contract $i cu respectarca prevederilor legale
aplicabile.

11.5 - Locatarul va fi rispunzitor fatd de Locator pentru orice daune imputabile Locatarului produse Spatiului
inchiriat, cladirii sau oricérei pérti a acestora provocate de céitre Locatar, angajatii, directorii, agentii, contractantii sau
orice alte persoane, incluzénd vizitatorii, si va notifica imediat Locatorul cu privire la astfel de daune. Locatarul va
efectua si achita costurile de reparatie si intretinere ale oricérei parti a Spatiului Inchiriat sau instalatiilor, dispozitivelor
tehnice si oriciror alte dotéri si amenajari din cadrul Spatiului Inchiriat care au fost deteriorate de Locatar, angajatii,
subcontractantii sau vizitatorii acestuia.

11.6 - S& pliteasca citre Locator toate sumele datorate in cuantumul si la termenele si in conditiile stabilite prin
Contract.

11.7 - Sanu execute modificéri sau transformari ale Spatiului fird acordul prealabil scris al Locatorului §i sé foloseasca
Spatiul Inchiriat conform destinatiei din Contract.

11.8 - Si respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

11.9 - Sa mentina Spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosinta si s efectueze toate reparatiile care sunt in
sarcina sa §i, la incetarea din orice cauza si la orice moment a Contractului, s4 predea Locatorului Spatiul in starea n
care a fost preluat la data predérii, cu exceptia uzurii normale, prin incheierea unui proces verbal de predare-primire
11.10 - Locatarul este obligat si i notifice In scris Locatorului, de indata, cu informatii clare si precise, necesitatea
efectudrii reparatiitor care sunt in sarcina acestuia din urma.



11.11 - Loecatarul este obligat si permita examinarea Spatiului Inchiriat de citre Locator, la intervale de timp
rezonabile. In cazuri de urgents, accesul la Spatiu va fi permis In orice moment, pe timp de zi §i noapte.

11.12 - Locatarul are obligatia s elibereze si si predea Locatorului Spatiul Inchiriat in starea in carea fost preluat de
la Locator (inclusiv cu toate dotirile), pe bazd de proces-verbal de predare-primire, la data ncetérii prezentului
Contract, indiferent de canza sau momentul la care intervine incetarea, dupi caz.

11.13 - Pentru a elimina sau evita pericolele evidente, Locatorul va avea dreptul de a realiza lucrérile de remediere si
modificarile structurale si/sau care tin de instalatiile comune din cadrul Spatiului pe baza unei notificéri scrise ciitre
Locatar specificind durata estimati a unor astfel de lucréri. In conformitate cu notificarea, Locatarul va permite accesul
in Spatiul Inchiriat si nu va intrzia sau impiedica in mod nerezonabil efectuarea lucririlor, in conditiile in care
Locatorul notifici Locatarul cu privire la durata acestora. Dup3 efectuarea lucrdrilor, Locatorul va repune spatiul in
starea anterioara.

11.14 Locatarul rispunde de respectarea tuturor obligatiilor referitoare la protectia mediului, protectia sociald si a
relatiilor de munca.

11.15. (1) Locatorul va prelua intreaga responsabilitate privind legislatia de mediu aplicabild si regimul deseurilor
rezultate din activitatea care face obiectul comtractului, evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv cele periculoase conform HG 856/2002, cu modificirile si completirile ulterioare,
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei conform HG 1061/2008 si regimul deseurilor
conform Legii nr. 211/2011, cu modificérile si completirile ulterioare.

11.16 Locatarul raspunde de:

a) instruirea periodicd a personatului folosit pentru prestarea serviciilor precum si respectarea legislatiei in vigoare pe
linia securitétii si sAnAtdtii In munci si situatiilor de urgentd (protectie civila si apirarea Impotriva incendiilor). Orice
nereguli privind nerespectarea legislatiei In vigoare intrd in Intregime in sarcina Prestatorului.

b) instruirea periodicé a personalului folosit pentru prestarea serviciilor, precum si respectarea legislatiei in vigoare pe
linia securitétii i sAnatétii In munci gi situatiilor de urgenté (protectie civild §i apirarea Tmpotriva incendiilor) inclusiv
pe perioada de notificare a defectelor, perioada in care intra in sarcina exclusiva a Prestatorului asigurarea unui
supervizor de SSM atestat pe cheltuiala exclusiva a Prestatorului,

12. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor

12.1 - In cazul in care, din vina sa exclusiva, Locatorul nu reugeste sd-gi Indeplineascd obligafiile asumate prin
contract, Locatarul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, far# interventia instantelor de judecati si de a solicita
daune interese pentru prejudiciul cauzat.

12.2 - in cazul in care Locatarul nu onoreazi facturile la scadents, acesta datoreaza Locatorului o sumi egald cu
valoarea dobénzii legale penalizatoare, calculatd pe zi de intérziere, din valoarea obligatiilor respective, pani la
indeplinirea efectivii a obligatiilor, conform art. 3 alin. 2 ! din Ordonanta nr. 13/2011 privind dob4nda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale
in domeniul bancar, cu modificirile §i completarile ulterioare.

12.3 - In cazul in care Locatorul nu isi indeplineste obligatiile la scadent, acesta datoreazi Locatarului o sum egala
cu valoarea dobénzii legale penalizatoare, calculaté pe zi de intédrziere, din valoarea obligatiilor respective, pana la
indeplinirea efectivd a obligatiilor, conform art. 3 alin. 2 ! din Ordonanta nr. 13/2011 privind dobinda legald
remuneratorie i penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale
in domeniul bancar, cu modificarile $i completérile ulterioare.

12.4 - Pact comisoriu expres de ultim grad :

(1) In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale de catre Locator, Locatarul are
dreptul de a considera contractul desfiintat de plin drept, fara judecats, fard a mai fi necesard punerea in Intirziere §i
fard orice alta formalitate prealabila. Prin urmare, rezilierea intervine de drept, de indatd ce a expirat termenul de
executare, fird a mai fi necesara notificarea acestuia de ciitre achizitor.

(2) In situatiile mentionate la alin. (1), Locatorul datoreazii daune compensatorii, care se determini astfel:

a) pentru neexecutarea totald a obligatiilor asumate si/sau care ii revin, Locatorul are obligatia de a pliti Locatarului,
cu titlu de daune compensatorii, 0 sumé in cuantum de 25% din valoarea contractului, fard TVA.

b) In cazul in care executarea este numai partiald i este corespunzitoare, daunele reprezinti 25% din valoarea, fara
TVA, aferenti serviciilor ce fac obiectul prezentului contract si neexecutate, la care se adaugd, dacd este cazul, §i
penalititi de intarziere calculate de la data scadentei obligatiei neindeplinite péni la data la care a intervenit rezilierea.
Daca nu se poate stabili proportia serviciilor neexecutate, Locatorul datoreazi Locatarului daune compensatorii in
cuantum de 10% din valoarea, fird TVA, aferentd servictilor ce fac obiectul prezentului contract.



¢) in cazul In care executarea este partiald i, totodati, necorespunzitoare, Locatorul datoreazi Locatarului, cu titlu de
daune compensatorii, 0 sumi in cuantum de 20% din valoarea, fird TV A, aferente serviciilor ce fac obiectul prezentului
contract, la care se adaugi, dacd este cazul, si penalititi de intdrziere calculate de la data scadentei obligatiei
neindeplinite pand la data la care a intervenit rezilierea.

12.5 - Locatarul si rezerva dreptul de a renunta oricind la contract, printr-o notificare scrisi adresati prestatorului,
fard nici o compensatie, cu conditia ca aceastd anulare s nu prejudicieze sau s afecteze dreptul la actiune sau
despagubire pentru locator. In acest caz, Locatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzitoare pentru
partea din contract Indeplinitd pani la data denuntirii unilaterale a contractului.

Clauze specifice
13. Clauze privind confidentialitatea '
13.1 — (1) Partile se angajeaza in mod expres si pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract pe
toatd durata contractului, asupra tuturor datelor/informatiilor/documentelor care le sunt incredintate si/sau asupra
tuturor detaliilor referitoare la activitatea celeilalte parti, indiferent de modul in care le-au fost aduse la cunostinti
sifsau le-au fost transmise de citre cealaltd parte, inclusiv Tn cursul discutiilor/intélnirilor necesare pentru
incheierea/Indeplinirea prezentului contract.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), Locatarul are dreptul de a face publice datele/informatiile/
documentele realizate de cétre Locator In urma finalizérii prezentului contract prin aplicarea prevederilor legale
referitoare la liberul acces la informatiile de interes public gi/sau privind solutionarea petitiilor, ori prin intermediul
mijloacelor de informare in mas3, in misura in care o atare actiune este necesard realizirii activititii Locatarului, dar
numai cu conditia pastréarii confidentialititii asupra datelor de identificare a Locatorului.

13.2 — Nu se consideri incélcare a clauzei de confidentialitate previazuti la art. 13.1, dezvaluirea datelor/ informatiilor/
documentelor, In cazurile in care acestea:

a) erau cunoscute de ciitre o parte nainte de a fi primite de la cealaltd parte sau erau de circulatie publici la data
dezviluirii lor;

b) au fost dezvaluite de citre o parte dupi ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti in acest sens;

¢) au fost dezviluite de catre Locator tertelor persoane, cum ar fi angajatii/colaboratorii acestuia, a caror implicare
este necesard n vederea indeplinirii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

d) au fost dezviiluite ca urmare a unei obligatii legale care trebuia indeplinitd. Prevederile art. 13.1 alin.(2) rimin
aplicabile.
14, Protectia datelor cu caracter personal
14.1. Protectia datelor cu caracter personal se va face de citre pirtile contractante In conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) European de protectie a datelor cu caracter personal nr. 679 / 27 aprilie 2016 si ale Legii nr.
190/2018 privind mésuri de punere Tn aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).
14.2. Tn cazul in care pe parcursul deruldrii contractului si pentru indeplinirea acestuia, Locatorul a colectat, folosit,
transferat, stocat sau procesat informatii furnizate de cétre locatar, care pot fi atribuite unor persoane fizice dupi cum
sunt definite de legea aplicabila, acesta are obligatia de a lua toate mésurile tehnice, organizationale si personale pentru
a proteja aceste date cu caracter personal, in conformitate cu legile aplicabile si regulamentele profesionale.

15. incetarea contractului
15.1 - Prezentul contract inceteazi in urmétoarele situatii;

a) la termen;

b) prin acordul de vointi al pirtilor;

¢) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor asumate prin prezentul contract de care oricare din parti cu
respectarea unui preaviz de 15 zile.
15.2 — Cu exceptia situatiei previzute la clauza 12.5, denuntarea unilateral a prezentului contract nu este posibila.
16. Amendamente
16.1 — Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
coniractului, prin act aditional.



17. Modalititi de plata

17.1 - Locatarul se obligi s& pliteascd pretul convenit citre Locator, in termen de 30 zile de 1a data primirii facturilor
la Locatar, in baza confirmarii scrise a prestarii serviciilor de cétre locatar,

17.2 - Plata se va efectua prin virament, cu ordin de plati, in contul Locatorului.

18. Cesiunea

18.1 -Locatorul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin contract.

18.2 -Cesiunea de creanti nu va exonera Locatorul de nici o responsabilitate privind garantia sau orice alte obligatii
asumate prin contract.

19. Forta majora

19.1 - Forta majori este constatatd de o autoritate competenta.

19.2 - Forta majora exonereazi pértile confractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toati
perioada in care aceasta actioneaza.

19.3 - Indeplinirea contractului va fi suspendata in pericada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia drepturile
ce li se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

19.4 - Partea contractanti care invoc forta majori are obligatia de a notifica celeilalte pirfi, imediat $iin mod complet,
producerea acesteia si si ia orice misuri care ii stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

19.5 - Daci forta majoré actioneazi sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de 2(doua)} luni, fiecare parte
va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti s3 poati
pretindi celeilalte daune-interese.

20. Solutionarea litigiitor

20.1 - Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice neintelegere sau
disputi care se poate ivi intre ei n cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului.

20.2 - Dacd, dupi 15 de zile de la inceperea acestor tratative, pértile nu reugesc si rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuali, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre instantele judecitoresti din Roménia.

21, Limba care guverneazi contractul

21.1 - Limba care guverneaza contractul este limba roména.

22. Comuniciri

22.1 - (1) Orice comunicare Intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie transmisi in scris
1a sediul partilor.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii c&f §i in momentul primirii.

22.2 - Comunicirile intre par{i se pot face i prin telefon, telegrami, fax sau e-mail cu conditia confirmérii in scris a
primirii comunicarii.

22.3 - Orice modificare a adreselor de corespondenta va fi notificatd in scris celeilalte parti in cel mai scurt timp posibil,
dar nu mai tarziu de 2 (dous) zile lucritoare de la data la care modificarea in cauzi devine aplicabild. In caz contrar,
comunicérile/notificirile trimise la datele de contact stabilite potrivit prezentului contract sunt deplin opozabile partii
care nu indeplineste obligatia antementionata Inlauntrul termenului stabilit.

22.4 - Comunicirile verbale de orice fel nu se iau in considerare daci nu sunt urmate de o notificare scrisé, transmisi
in conditiile prezentului articol.

23.Legea aplicabila contractului

23.1- Legea care guverneazi acest contract i in conformitate cu care acesta se interpreteaza este legea romana.

24, Alte clauze

24.1 — Fiecare persoani care semneazi prezentul contract declard si garanteaza pirtilor cid este reprezentantul legal al
pirtii pentru care semneazi

Partile au Inteles si incheie azi, data inregistririi, prezentu!l contract in 3(trei) exemplare, 2(doud) exemplare
pentru Locatar i un exemplar pentru Locator.

LOCATAR LOCATOR
Directia de Administrare
a Unititilor de Invifimant Sector 4 S.C. EUROINVEST INTERMED S.R.L..

Director General Administrator
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Avand n vedere Raportul de specialitate nr.6679/27.09.2018 intocmit de catre Directia de
Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 4 prin care se justifici faptul ci, in urma
expertizelor tehnice efectuate este necesardi consolidarea $i modernizarea Gridinitelor din
sectorul 4 iar pe parcursul acestor lucréri, clddirile unititilor de invétimant nu mai pot fi utilizate
In conditii de siguranti §i igiena.

Tindnd cont de faptul ci aceste gridinite urmeazi si fie relocate in vederea asiguririi
continuitétii activitdtilor de Invataméant pe durata lucrérilor de modernizare si consolidare a
cladirilor, este nevoie de inchirierea unui spatiu amenajabil in care s3 fie functioneze gradinitele
pe durata efecturii lucrdrilor, cu o suprafata de 3200 mp, pe o durati de 6 ani, cu posibilitatea de
prelungire cu Incd 3 ani.

in concluzie, propunem initierea proiectului de hotirare privind aprobarea inchirierii de
catre Directia de Administrare a Unitatilor de invitimant Sector 4, a unui spatiu n suprafati de
3200 mp in Centrul Comercial Grand Arena Berceni, In vederea asigurdrii continuitétii
activitétilor de invatamént pe durata lucrérilor de modernizare §i consolidare a gradinitelor din

sectorul 4.
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Avand in vedere faptul ca se intentioneazi consolidarea si modernizarea Gradinitelor din sectorul
4, iar pe parcursul acestor lucréiri cladirile unititilor de Invatiméant nu mai pot fi utilizate in conditii de
sigurantd si igiend, propunem inchirierea unui spatiu amenajabil in care si fie relocate griadinitele pe
durata efectudrii lucririlor, cu o suprafatid de 3200 mp, pe o durati de 6 ani, cu posibilitatea de prelungire
cuincé 3 ani.

Spatiul va fi utilizat si amenajat astfel incét s permitd functionarea temporard a unitétilor de
invatdmant pe perioada in care se vor desfigura lucrérile de modernizare si consolidare.

Necesitatea modernizarii si consolidarii gradinifelor a rezultat din concluziile Expertizelor tehnice
elaborate de catre experti autorizati, iar cu titlu de exemplu mentiondm: “Expertiza tehnicd Gradinita nr.
4 si Expertiza tehnicd Gradinita nr.243”, atasate la prezentul Raport. Pentru restul gradinitelor din sectorul
4 sunt in curs de elaborare expertize tehnice, iar in cazul in care din concluziile expertilor va reiesi
necesitatea consolidirii si modernizérii lor se va avea In vedere relocarea lor in spatiul propus a fi Inchiriat.

Conform adresei SC. Euroinvest Intermed S.R.L., proprietar al Centrului Comercial Grand Arena
Berceni, nregistratd la DAUI sub nr. 6666/26.09.2018, si negocierilor derulate ntre pirti, exista
disponibilitatea Inchirierii unui spatiu in cadrul centrului comercial la pretul de 8,33 euro/mp/luni plus
TVA. Urmare a negocierilor, urmitoarele facilitati vor fi acordate pentru o duratd de inchiriere de 72
luni(6 ani):

-27 luni locatarul va beneficia de o perioada de gratie, nedatorind chiria;

-45 luni locatarul va datora chiria.

Avind in vedere perioadele de grafie in care DAUI Sector 4 nu va pléti chiria, preful real la
expirarea duratei contractului de 6 ani va fi de 5,20 Euro/mp/luna fiird TVA, fiind un raport contractual
avantajos {inand seama de necesitatile gi obiectul contractului, al cdrui model este prevézut in anexa la
prezentul.

In acest pret, proprietarul spatiului va asigura §i urmditoarele servicii: mentenantf sistem
incélzire/climatizare, revizie lifturi, reparatii echipamente /instalatii clidire, servicii pazi si securitate,
servicii curiifenie parti comune/cai de acces §i servicii ridicare deseuri/salubrizare.

in concluzie, propunem initierea proiectului de hotirire privind aprobarea inchirierii de
citre Directia de Administrare a Unititilor de invﬁtﬁmﬁnt Sector 4, a unui spatiu in suprafati de
3200 mp in Centrul Comercial Grand Arena Berceni, in vederea asiguririi continuititii activititilor
de invitimant pe durata lucririlor de modernizare si consolidare a gradinitelor din sectorul 4




