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REGULAMENT LOCAL
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajare a teritoriului

Prezentul regulament s-a Intocmit in confomitate cu prevederile metodologiei
aprobatd prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale Si Turismului
nr.2701/2010.

Informarea si consultarea publicului se efectueazi in toate fazele proceselor de
elaborare sau actualizare a planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, in
conformitate cu art.61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare si a Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale Si Turismului nr. 2701/30.12.2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si este parte
integrantd a procedurii de initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Informarea si consultarea publicului, se fac obligatoriu In urmitoarele etape
din cadrul procesului de elaborare sau de revizuire a planurilor de urbanism sau
amenajare a teritoriului :

a) etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale,care include toate observatiile avizatorilor i
care se supune procedurii de transparenti decizional.

Procesul de informare si consultare a publicului se finalizeazi cu Raportul
informarii si consultirii publicului, raport ce se supune atentiei Consiliului Local
impreund cu documentatia complet3.

Raportul informdrii §i consultdrii publicului fundamenteazi decizia
Consiliului Local de aprobare sau respingere a planului urbanistic de detaliu
propus, n vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urband durabild si
asigurdrii interesului general.

In baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

STRUCTURA ORGANIZATORICA

La nivelul Sectorului 4 al municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile legale in materie, se adoptid planul urbanistic de detaliu, denumit in
cuprinsul prezentului Regulament — PUD.
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Planul Urbanistic de Detaliu se elaboreazi in conformitate cu prevederile
art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, cu respectarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirdrea Consiliului General al
Municiprului  Bucuresti nr. 269/2001, prelungit cu Hotirarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 324 din 17.11.2010, pani la data de 21.12.2011, in
conformitate cu Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i a procedurii de avizare si aprobare a
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin Hotarrea
Consiliului Local Sector 4 nr. 37/27.09.2001 privind constituirea Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate
modifica planurile de rang superior, ci poate doar detalia modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate, intocmit i Insusit de un specialist cu drept de
semnatura, atestat Registrul Urbanistilor din Roménia.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazd retragerile fatd de limitele
laterale gi posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreazi numai pentru reglementarca
amdnuntitd a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul
urbanistic zonal.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic emis ca urmare a consultirii
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organ consultativ cu
atributii de avizare, expertizare tehnica si consultants, care fundamenteaz3 din
punct de vedere tehnic emiterea avizului arhitectului — sef pe baza avizelor emise
anterior de institutiile competente si nu se supune deliberirii Consiliului Local.

1. Persoana responsabild cu informarea i consultarea publicului; persoani
desemnatd de Arhitectul sef al Sectorului 4 — numit In continuare PRICP si are
urmatoarele atributii:

a) coordoneazd redactarea documentului de planificare a procesului de
participare a publicului, pe baza Regulamentului local adoptat si in functie de
complexitatea planului urbanistic de detaliu;

b)  rdspunde de redactarea cerintelor specifice care vor fi incluse in
documentele de selectare si desemnare a elaboratorului pentru documentatiile de
urbanism initiate de autoritatile administratiei publice locale;

c) raspunde de redactarea propunenlor de cerinte specifice necesar a fi
incluse in avizul prealabil de oportunitate pentru documentatille de urbanism
initiate de investitori privati, persoane fizice sau }undlce

d)  gestioneazd activititile de informare si consultare a pubhculul pe tot
parcursul documentatiei, pani la aprobare WA

¢) este persoand de contact din partea administratiei publice logh}
activitdtile de informare §i consultare a publicului in privinta proiectylgl

in functie de complexﬂ;atea planului urbamst1c de det
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indeplinirea atributiilor sale de citre un grup de lucru permanent, format din
reprezentanti ai administratiei publice locale, ai mediului de afaceri si ai societitii
civile, precum si din reprezentanti ai cetitenilor, conform Regulamentului local
adoptat.

Persoana responsabild cu informarea §i consultarea publicului, poate fi
inlocuita conform figei postului de responsabilul de lucrare ( RL ).

MODALITATI DE FINANTARE A ACTIVITATII DE INFORMARE
SI CONSULTARE

Pentru documentatiile din competenta de initiere a autoritatii publice locale,
activitdtile de informare §i consultare, vor fi suportate din bugetele locale, iar
pentru cele initiate de persoane fizice sau juridice interesate de citre acestea, dupi
caz.

In situatia 1n care solicitarea de informatii implica realizarea de fotocopii de
pe documentele detinute, respectiv dupd planul de reglementiri, costul serviciilor
de copiere este suportat de solicitant, in coditiile legii.

Beneficiarii documentatiilor de urbanism vor achita autorititii emitente
toate costurile suportate de citre acestea cu privire la emiterea si/sau adoptarea
acestora.

Plata se va efectua, la casieria primériei, dupa adoptarea de citre autoritatea
deliberativa a Sectorului 4 a documentatiei respective si inainte de ridicarea
acesteia.

In vederea ridicarii documentatiei de urbanism aprobate, beneficiarul va
prezenta copie a chitantei sau a oricérui document justificativ a platii.

Costul serviciilor prestate pentru instrumentarea documentatiei respective
se datoreazd si in cazul respingerii acesteia sau imposibilititii de solutionare, ca
urmare a interdictiilor impuse de legislatia in vigoare.

Cuantumul taxelor se stabileste prin hotdrdre a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

PRINCIPITLE DE IDENTIFICARE A GRUPURILOR ~TINTA
PENTRU INFORMARE SI CONSULTARE, PENTRU P.U.D-uri

Procedura de informare si consultare se adreseaza proprietarilor parcelelor
vecine pe toate laturile celei pentru care se doreste elaborarea Planului Urbanistic
de Detaliu, astfel incat vor fi notificati proprietarii ale ciror proprietdti sunt afecta-
te de elaborarea documentatiei de urbanism.

In cazul in care unul dintre proprietarii vecini nu este de acord cu
elaborarea documentatiilor de urbansim, autorititile locale de la nivelul sectorului
4 competente cu intrumentarca acestor documentatii vor proceda la clasarea
acestora si restituirea ctre beneficiari.

In cazul in care proprietarii loturilor invecinate nu pot fi jé
beneficiarul documentatiei de urbanism va proceda la notificarea /
intermediul unui executor judecitoresc concomitent cu citarea lor i 7[
de larga circulatie. \

In situatia In care dupa indeplinirea acestor formalitati nu se p§y i
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proprietarii vecini, documentatia se poate instrumenta numai cu conditia unei
declaratii notariale a beneficiarului prin care isi asuma orice rispundere cu privire
la adoptarea acestei documentatii si exonereazd autorititile administratiei publice
de la nivelul sectorului 4 de orice rdspundere.

MODUL SI LOCUL iN CARE PUBLICUL VA AVEA ACCES LA
INFORMATII SI DOCUMENTATII

Documentatiile supuse procedurii de informare si consultare a publicului
redactate pe suport electronic, vor putea fi ficute publice pe site-ul Primariei
Sectorului 4 si se vor gisi in cadrul Directiei evidentd urbanism §i amenajare
teritoriu, in gestiunea persoanei responsabili cu informarea si consultarea
publicului si vor putea fi puse la dispozitie pentru informare si consultare in baza
unel cereri scrisé, depusd la Registratura Primiriei Sectorului 4, in care se vor
mentiona datele din BI/CL; nr. de telefon /fax dupd caz si dovada calititii de
reprezentare a unui grup de interes (listd de semndturi cu BI/CI), imputernicire
notariala, etc.

Caracterul public al documentelor se asigurd fird a se aduce atingere
restrictiilor impuse de legislatia in vigoare privind secretul comercial si industrial,
proprietatea intelectuald, protejarea interesului public si privat, garantarea si
protejarea drepturilor fundamentale ale persoanelor fizice cu privire la dreptul la
viata intima, familiala si privatd, conform Legii nr. 544/2001, privind liberul acces
la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare si a Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificérile si completérile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art.5 alin.4 din Legea nr. 544/2001 accesul
la informatiile de interes public se poate realiza fie prin pagina de internet proprie,
fie prin consultarea la sediul autoritdtii sau al institutiei publice, astfel incht
publicul interesat de elaborarea documenta’gez de urbanism va putea consulta
planul de reglementéri accesand site-ul Sectorului 4 sau va putea adresa o cerere in
scris pentru consultarea documentatiei de urbanism la sediul Primiriei Sectorului
4, bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector4, Bucuresti.

Observatiile sau propunerile se pot realiza fie prin transmiterea acestora
in format electronic pe site-ul Primiriei Sectorului 4, fie prin postd la adresa bd.
George Cosbuc nr. 6-16, sector4, Bucuresti.

De asemenea la solicitarea anumitor categorii de beneficiari, in
conformitate cu prevederile art. 61 lit. (¢) din Legea nr. 448/2006 privind protectia
si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicats, cu modificarile si
completarlle ulterioare, autorititile publice, In vederea asiguririi egahtatll de sanse
$i tratament, sunt obligate sd puni la dispozitie materiale si documéEht ok
alternative §i si Insoteascd cu explicatii verbale detaliate schlte
spatiile special amenajate pentru consultare publici. ;




DEFINIREA SITUATIILOR IN CARE SE CONSIDERA CA
REGULAMENTUL LOCAL A _FOST INCALCAT SI MASURILE
ADMINISTRATIVE DE SANCTIONARE

Se considerd cd Regulamentul Local a fost inclcat daci nu se respecti
documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in
toate componentele sale. .

Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului in baza cdruia se desfasoard procesul de participare trebuie si cuprinda
cel putin urmétoarele informatii: _

a) identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin planul urbanistic de detaliu;

b) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului urbanistic de detaliu si de
schimbarile propuse;

¢) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de
a discuta propunerea cu initiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, a
formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
urbanistic de detaliu, inainte de supunerea spre avizare autorititilor competente;

d) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de
informare §i consultare a publicului;

e¢) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu
informarea §i consultarea publicului.

In cazul in care beneficiarii documentatiilor de urbanism nu respecti
termenele impuse 1n cuprinsul prezentului regulament cu privire la depunerea
documentatiilor, modificarea si/sau completarea acestora ori prezentarea tuturor
avizelor si aprobdrilor solicitate, se considerd ci regulamentul a fost incilcat.

Sanctiunile care se vor aplica vor consta fie in clasarea lucririi, fie in
restituirea acesteia, in functie de modul in care a fost incilcat prezentul
regulament.

Pe langd sanctiunile previzute mai sus se vor aplica si alte sanctiuni in
conformitate cu prevederile legislative in vigoare.

EVALUAREA PROCESELOR DE PARTICIPARE PUBLICA

Raportul informéirii si consultirii publicului, care fundamenteazi
decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de
detaliului, va cuprinde cel putin urmitoarele informatii:

a) detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati
sa dezbata propunerea solicitantului; i

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trj Tiatt
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si *’:

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interfet
primit notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise;

4. numérul persoanelor care au participat la acest procesy
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b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve
sau se va ocupa de problemele, observatiile i rezervele exprimate de public;

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului
urbanistic de detaliu nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia
acestui fucru; _

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea
sau nepreluarea propunerilor.

Raportul consultdrii, insotit de punctul de vedere al structurii de
specialitate din subordinea Arhitectului Sef se prezintd Consiliului Local spre
insugire sau respingere. In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, Consiliul
Local poate solicita opinia unor experti atestati sau asociatii profesionale din
domeniu, dupi caz.

IMPLICAREA PUBLICULUI iN ETAPA PREMERGATOARE

In situatia solicitarii elaboririi unui PUD, Serviciul Documente Avize
Urbanism informeaza si consultd populatia, cel putin prin urmétoarele modalitati:

a) se notifica proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care
a generat PUD privind intentia §i propunerile documentatiei de urbanism, cu
acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor de 15 zile;
raspunde responsabilul de lucrare (RL );

b) 1in situatia In care initiatorul PUD-ului este o persoand fizici sau
juridicd interesatd, In termen de 5 zile de la primirea tuturor observatiilor,
autoritatile administratiei publice locale competente cu aprobarea planului notifica
initiatorul PUD-ului cu privire la eventualele obiectii primite si solicitd
modificarea propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora, cu acordarea
unui termen de transmitere a raspunsului in termen de 10 zile;

c) in termen de 10 zile de la rdspunsul argumentat al initiatorului
PUD, autoritétile administratiei publice locale informeaz3 in scris proprietarii care
au trimis opinii cu privire la observatiile primite si rispunsul la acestea.

IMPLICAREA PUBLICULUI iN ETAPA APROBARII PUD

In vederea aprobarii PUD, autoritatile administratiei publice locale
responsabild cu aprobarea planului asigurd introducerea in documentatia supusa
aprobdrii Consiliului Local a Raportului informarii si consultirii publicului, Insotit
de punctul de vedere al structurii de specialitate.

IMPLICAREA  PUBLICULUI _IN  MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII PUD

In termen de maximum 30 de zile de la finalizarea dezbate )
$1 inaintarea expunerii de motive elaborate de primar si a raportului de ecil
elaborate, Consiliul Local are obligatia si emiti o hotirire prin care se ';lo

H

respinge documentatia de urbanism:;



Informatiile cuprinse In PUD reprezintd informatii de interes public
si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii nr.
544/2001, cu modificarile i completirile ulterioare.

Prezentul Regulament intrd in vigoare in termen de 30 de zile de la
data adoptarii sale.




In conformitate cu art.61 din Legea nr. 350/2001, cu modificérile i completirile ulterioare, a
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale Si Turismului nr. 2701/2010, a Regulamentului local,
Procedura de aprobare a P.U.D-rilor se face cu (sub) indrumarea persoanei responsabile cu
informarea si consultarea publicului

Responsabilul de lucrare( R.L.)- persoana desemnati de Arhitectul Sef cu rezolvarea lucririi,
va trebui s parcurgi si sd respecte urmdtorii pasi obligatorii in aprobarea P.U.D-ului

1.Inregistrez3 si verifica daci documentafia(numitd in continuare P.U.D.) depusi este completi

si cuprinde:

- cerere pentru aprobare PUD;

- certificat de urbanism si anexele stampilate;

- act de proprietate( copie) ;

- memoriu tehnic justificativ;

- plansa precoordonare retele edilitare;

- plansa cu situatia juridic a terenului studiat, cat si cu numele/prenumele, adresa veci-
nilor ( N,S,E,V);

- plansa de incadrare Tn zoni;

- avizele, acordurile, referate si/sau studiile solicitate prin certificat de urbanism:;

- declaratii ale vecinilor, daci este cazul;

- plansa de reglementare;

Plansele se vor depune si pe suport electronic.

Daci documentatia este incompletd, in termen de 5 zile de la inregistrarea cererii, soliciti
completarea documentatiei prin invitatie scrisi / semmituri de Iuare la cunostintd a
beneficiarului, investitorului, etc.

1" Solicitantul PUD va fi notificat sd afigeze la loc vizibil panourile de identificare conform
Ordinului Ministerul Dezvoltdrii Regionale Si Turismului nr.2701/2010

2. Transmite documentatia Serviciului cadastru pentru verificare amplasament si situatie
juridicd a imobilului teren si/sau constructie, care va intocmi un Referat cu situatia juridica.

3.Documentatia P.U.D. se prezintd de citre responsabilul de lucrare in Comisia Tehnici de
Urbanism( C.T.U.), care analizeazi din punct de vedere tehnic propunerea, incheindu-se un proces-
verbal semnat de membrii comisiei in care se consemneazi discutiile purtate, precum si motivele
avizdrii sau neavizirii documentatiei. Functie de rezultatul discutiilor din comisie, responsabilul de
lucrare:

a) Intocmeste Aviz Favorabil semnat de Arhitect Sef.

b) Intocmeste adresd solicitantului cu motivele neavizarii documentatiei sau dupi caz soliciti
completarea documentatiei in vederea unei noi prezentiri in Comisia Tehnici De Urbanism

3> Se notifica proprietarii terenurilor (parcelelor) vecine pe toate laturile celei care a generat
PUD privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism, cu acordarea unui termen de primire
a observatiilor sau propunerilor de 15 zile;

3” Functie de rdspunsurile primite, responsabilul de lucrare:

a) Intocmeste Raportul informirii consultirii publicului(R.1.C.P);

b) se va prezenta in Comisia Tehnici de Urbanism pentru modificari;




4. Documentatia P.U.D. impreund cu Referatul privind Situatia Juridics, cu Raportul informarii
consultdrii publicului, cu Avizul favorabil Comisia Tehnici De Urbanism, se prezintd in Comisiile
Consiliului Local Sector 4 respectiv:

- Comisia nr. 2 — Comisia pentru Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Protectia Mediului si
Turism

- Comisia nr.7- Comisia Juridicd, de Disciplind, Apararea Ordinii Publice §i Respectarea
Drepturilor Cetitenesti, care in sedintele lunare dezbate oportunitatea acestor documentatii, avizarea
favorabild sau nefavorabild fiind consemnati in procesele — verbale de sedintd intocmite de personalul
Serviciului Tehnic Consiliul Local, Documente-Electoral. Raportul Comisiei nr.2 intocmit de
serviciului mentionat se transmite spre stiintd si Serviciului Documente, Avize, Urbanism.

5. Se va intocmi dosarul pentru aprobare numit DOC constituit din: documentatia P.U.D.;
Referat Situatie Juridicd; Raportul informirii consultirii publicului;Avizul Favorabil al Comisiei
Tehnice de Urbanism; Raportul Comisiei Nr.2 si Raportul Comisiei nr.7.

6. Dosarul pentru aprobare fmpreuni cu expunerea de motive, referatul de specialitate se va
inainta §i prezenta in sedintele lunare de Consiliul Local spre aprobare.

7. Hotérérea Consiliului Local Sector 4 de aprobare a P.U.D.-urilor emisi de Serviciul Tehnic
Consiliul Local, Documente-Electoral, se transmite si serviciului dupi validarea ei de citre Institutia
Prefectului Municipiului Bucuresti.

8. Dupi validarea hotdrarii, responsabilul de lucrare inregistreazi P.U.D.-ul, semneazi si
stampileazi documentatia pregitind un exemplar din P.U.D. insotit de Avizul Favorabil al Comisici
Tehnice de Urbanism si de Hotérirea Consiliului Local de sector sa-1 transmitd solicitantului.

9. Se elibereazi solicitantului un exemplar, care semneazi pentru primirea documentatiei.

10. Responsabilul de lucrare indosariazi exemplarul al 2-lea al documentatiei P.U.D. impreuni
cu avizele si anexele aferente, il scade din registrul intriri/iesiri si-l1 va depozita in ordine, in
bibliorafturi unde se va péstra pani la expirare sau se va transfera la dosarul de autorizatie rezultatd in
urma acestui P.U.D

Trimestrial o persoana desemnati va prelucra electronic lista P.U.D.-urilor supuse spie
aprobare pentru publicare pe site.

Pe tot parcursul procedurii de aprobare a P.U.D.-urilor se va avea in vedere afisarea pe site-ul
Primériei Sector 4 a tabelului cu documentatiile P.U.D. in cele 3 ctape:
I — documentatii depuse spre avizare Comisia Tehnicd De Urbanism;
II - documentatii avizate in Comisia Tehnici De Urbanism
ITI - documentatii spre aprobare de Consiliul Local;

Nerespectarea acestor etape, care ulterior pot duce la contestarea emiterii unui plan
urbanistic de detaliu, cade in sarcina responsabilului de lucrare st a persoanei numiti de

Arhitectul Sef Responsabil cu informarea si consultarea publicului.

PRESEDINTE

Alexay



